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Aktualni obchodni vvsledky za treti ¢tvrtleti roku 2011

Stredoevropsky region se stava bezpenym utociStém na bourlivych trzich
Poptavka je stale silna a mira obsazenosti ¢eského portfolia dosahuje
historickvch 100 %

Odolné stiredoevropské trhy prokazaly, Ze jsou bezpecnym utociStém na bouflivych
trzich

Za posledni mésice se stiedoevropské trhy staly jednim z nejstabilnéjSich regionti a bezpeénym
utocistém pro podnikani, i navzdory dnesnim nepokojim na finan¢nich trzich.

Na svém specializovaném trhu se zaméfenim na vyrobni pramysl skupina VGP stale zaznamenava
silnou poptavku: tuto poptavku zifejmé pohani operativni optimalizace priimyslovych provozil
a pokracujici presidlovani do rentabilngjSich stiedoevropskych oblasti.

Se soucasnym pozemkovym portfoliem, potfebnymi povolenimi a infrastrukturou, spole¢né se svou
reputaci a povésti spolehlivého partnera pro integraci provozi zakazniki do budov, je skupina VGP
nepochybné na predni poziCi pro splnéni pozadavki najemct po novych prostorach, a to se sirokou
nabidkou moznych feSeni.

Soucasné trzni prostiedi umoziiuje spolecnosti VGP soustiedit se na koncové uZivatele, kteti se
osvédcili jako vice odolni na bouflivych trzich.

Jelikoz ma skupina VGP téméf na vSech svych trzich pronajato, byla ve tfetim Ctvrtleti zahdjena fada
novych projektd, coz skupiné VGP umoznilo rychle zareagovat na soucasnou a ocekavanou poptavku
najemcd.

Zajem investort o kvalitni aktiva zustava vysoky. To dokazuje uzavieni transakce VGP CZ II. v
hodnoté 135 miliond EUR (po piipoéteni potencidlu rozvojového planu &astka piesahuje 160
miliont). Tato transakce se snoubila s refinancovanim ve vysi celkem 101 miliond EUR, coz nejen
umoznilo refinancovat soucasna aktiva, ale také poskytlo dodatecné financovani pro celkovy budouci
rozvojovy plan spole¢nosti VGP CZ 1I.

Hrubé vynosy z pronajmu (na srovnatelném zakladé€) vzrostly o 34 % na 12,3 milioni
EUR

Nartst hrubych vynost z pronajmu odrazi plny dopad vynosovych aktiv pifedanych v roce 2011 a
dekonsolidaci spole¢nosti VGP CZ I. od 16. bfezna 2011. Hrubé vynosy z pronajmu spole¢nosti VGP
CZ 1. za obdobi od ledna 2011 do 16. bfezna 2011 ¢inily 4,6 milioni EUR.
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Treti ¢tvrtleti koncici 30. zaii (v milionech EUR) 2011 2010* Rozdil
Hrubé vynosy z pronajmu 12,3 9,2 +34 %

Vynosy z uzavienych a budoucich najemnich smluv po prepoctu na rok dosahuji 19,1
milionid EUR

Béhem tfetiho Ctvrtleti roku 2011 se vynosy z uzavienych a budoucich najemnich smluv po pfepoctu
na rok — véetné pomérnych 20 % uzavienych a budoucich pronajmu spoleénosti VGP CZ I. — zvysily
na 19,1 milioni EUR (ve srovnani s 18,6 miliony EUR ke konci ¢ervna 2011).

Béhem tietiho ¢tvrtleti 2011 se mira obsazenosti dale zlepSovala a v soucasnosti dosahuje 100 % pro
Ceské portfolio (veetné spole¢nosti VGP CZ 1.) a 99,4 % pro celou skupinu (v¢etné spole¢nosti VGP
CZ 1)

Skupina VGP zaznamenala silnou poptavku po pronajimatelnych prostorich na vSech
sttedoevropskych trzich, kde je skupina VGP aktivni, hnanou pfedevsim automobilovym primyslem,
zdravotnickymi a lehkymi montaznimi ¢innostmi. SKupina o¢ekava, ze v blizké budoucnosti podepise
fadu dalsich novych dilezitych najemnich smluv.

Podepsané najemni smlouvy (kromé& spoleénosti VGP CZ 1.) pfedstavuji celkem 283 066 m?
pronajimatelné plochy.

Vazena pramérna doba uzavienych a budoucich pronajma ke 30. zafi ¢inila 7,81 let (v porovnani
s 8,07 lety na konci ¢ervna 2011).

Ve spoleéném podniku VGP CZ | vykazovaly developerské aktivity a pronajmy velice dobré
vysledky, které prinesly dalsi vynosy z poplatkd a tvorbu hodnot pro skupinu VGP.

Transakce VGP CZ II.

Dne 9. listopadu 2011 vstoupil fond CCP Ill. spravovany spole¢nosti Tristan Capital Partners do
spole¢ného podniku v poméru 80:20 se skupinou VGP ohledné 6 dalSich ceskych parkid v okoli
hlavnich krajskych mést v Ceské Republice s transakci v hodnoté piiblizné 135 milionii EUR (v&etné
potencialu rozvojového planu 160 miliona EUR).

Zaroven spole¢nost VGP CZ 1l vyjednala plné refinancovani, které zahrnuje také budouci rozvojovy
plan.

Tato transakce je druhym spolecnym podnikem s fondem spravovanym spolecnosti Tristan Capital
Partners’.

Od 16. biezna 2011 byla spole¢nost VGP CZ | dekonsolidovana po prodeji VGP CZ | spoleénému podniku v poméru 80/20 se
spole¢nosti AEW Europe. Od 16. biezna 2011 jsou tak vynosy z pronajmu spoleénosti VGP CZ | vyjmuty z hrubych vynosi z
pronajmu. Aby bylo zajisténo fadné srovnani, jsou v pfipadé potieby uvedeny pomérné hodnoty za rok 2010. Spole¢nost VGP CZ |
pfispéla vynosy z prondjmu ve vysi 4,6 miliony EUR za prvni ¢tvrtleti do 16. bfezna 2011 (ve srovnani s 3,9 miliony EUR za stejné
obdobi roku 2010).

Mira obsazenosti ¢eského portfolia (vyjma spole¢nosti VGP CZ 1) je 100%, a pro celé portfolio ve vysi 98,4 % (vyjma spole¢nosti
VGP CZ I).

V breznu tohoto roku vstoupil fond EPISO, fond ve spolecné spravé spolecnosti Tristan a AEW Europe, do spole¢ného podniku
v poméru 80:20 se skupinou VGP ohledné prvni ¢asti jejiho logistického portfolia v okoli Prahy s transakéni hodnotou okolo 300
miliont EUR (,,transakce VGP CZ I%)
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Piijmy z transakce byly v prvé fadé pouzity pro dalsi snizeni stavajicich akcionafskych pujcek a
nechavaji skupiné VGP zna¢né mnozstvi hotovosti k rozvoji jejich ruznych obchodnich linii a k
aktivnimu vyhledavani novych pfilezitosti pro rozvoj ve stfedoevropském regionu, pfedevsim
v Polsku a Némecku.

Dalsi aktiva urcena k prodeji

Béhem tfetiho ¢tvrtleti skupina VGP podepsala principialni dohodu o prodeji svého parku VGP Park
Tallinn (Estonsko) §védskému investorovi.

Hodnota transakce je ptiblizné 24 milionu EUR. Prodej podléha uspokojivému pravnimu auditu.

Skupina VGP ocekava dokonéeni transakce béhem prvniho Etvrtleti roku 2012.

Rozsiteni portfolia pozemki

Skupina VGP se snazi aktivné rozsifovat svoje pozemkové portfolio.

Z vice nez 500 000 m? novych pozemkut s pfedkupnim pravem drzenych ke 30. ¢ervnu 2011 bylo
celkem 90 000 m? pofizeno b&hem tietiho Ctvrtleti. Tyto pozemky se nachazeji v predni lokalité
Plzenska. Skupina VGP ocekava, ze zakoupi dalsi podstatny pozemek pied 31. prosincem 2011.

Navic se nyni rychle blizi dokonceni prvni akvizice pozemkii v Némecku a béhem tretiho ¢tvrtleti
skupina VGP podepsala fadu novych piedkupnich prav na pozemky pro rozvoj na svych cilovych
trzich za velice atraktivnich podminek.

Portfolio nemovitosti

Dokoncené projekty

Béhem fijna 2011 byla dokoncena jedna budova ve VGP Parku Horni Pocernice (spole¢ny podnik
VGP CZ 1.), ktera piedstavuje celkem 3 669 m? pronajimatelné plochy, a ktera je zcela pfedpronajata
v ramci desetiletého pronajmu §védské spole¢nosti Loomis zamétfené na zpracovani hotovosti.

Projekty ve vystavbé

Kromé této budovy pfedané v fijnu 2011 je v soucasnosti ve vystavbeé 14 projektl, coz piedstavuje
pronajimatelnou plochu o velikosti 125 151 m?.

Vétsina projektd ve vystavbé (10 budov) se nachazi v Ceské republice. Ctyii z téchto deseti budov se
stavi pro spoleény podnik VGP CZ | (24 420 m?). Zbyvajicich Sest piedstavuje celkem 56 872 m?
pronajimatelného prostoru. Nakonec je tu dalsi &tvefice novych budov stavénych mimo Ceskou
Republiku: na Slovensku (14 200 m?), v Mad’arsku (6 159 m?), v Estonsku (13 500 m?) a v Rumunsku
(10 000m?)

Ocekavame, ze budovy ve vystavbé budou postupné predavany béhem tii pfistich Ctvrtleti a jiz byly
predpronajaty z vice nez 50 %.
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Vice informaci:

Jan Van Geet Dirk Stoop

CEO FCOalR

Tel. +420 602 404 790 Tel. +32 2 737 74 06

e-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu e-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
O spole¢nosti VGP

Skupina VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje $pi¢kové semiindustrialni stavby a pfidruzené kancelafské prostory, které
si ponechava ve svém vlastnictvi a pronajima je na zakladé dlouhodobych najemnich smluv renomovanym klientim. Tym
zaméstnanc VGP fidi vSechny ¢innosti plné propojeného obchodniho modelu: od vyhledavani a koupé pozemku, pies
vytvotfeni koncepce a designu projektu a dohled nad stavebnimi pracemi, az po uzavirani smluv s potencialnimi ndjemci
a spravu nemovitosti v portfoliu.

VGP je kétovana na bruselské burze Euronext a na hlavnim trhu prazské Burzy cennych papirg.
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